Ref. Alegaciones PATIVEL

NOMBRE Y APELLIDOS

COMO DNI Tel.

DIRECCION

LOCALIDAD CcODIGO
EXPONE

Que con fecha 16 de noviembre de 2016 se ha sametidformacion publica, por parte de la
Consejeria de Vivienda, Obras Publicas y Vertebradel Territorio, el Plan de Accién Territorial
de la Infraestructura Verde del Litoral de la Comad Valenciana (PATIVEL), mediante
publicacion en el DOCV Num. 7.918. Posteriormerieplazo de informacién publica ha sido
ampliado mediante resolucion de 22 de diciembr20d®, de la misma consejeria, publicada en el
DOCV num. 7.954, de 10 de enero de 2017.

La persona que subscribe, dentro del plazo estdbldormula las siguientes

ALEGACIONES
PRIMERA.- ANULACION DEL PATIVEL
Las propuestas que contiene el PATIVEL no se ajuatalerecho y son perjudiciales para los
intereses del municipio de Oliva y de sus veciyoal, efecto se solicita la anulacion del Plan de
Accion Territorial de la Infraestructura Verde ddbral de la Comunidad Valenciana (PATIVEL).

SEGUNDA.- AMPLIACION DEL PLAZO DE INFORMACION PUBLI CA

Ante la trascendencia y magnitud de las cuestidragadas en el PATIVEL, y teniendo en
consideracion las consecuencias que se derivartp tde las modificaciones de las
reclasificaciones de suelos urbanisticos como sledtalogaciones de las playas, se solicita una
ampliacion del plazo de alegaciones, no inferibrea meses, para que todos los propietarios de
suelo afectados por las referidas reclasificaciopds poblacion en general, dispongan de mayor
tiempo para estudiar y analizar mejor el documento.

TERCERA.- OPOSICION A LA RECLASIFICACION DEL SECTOR 18 AIGUA
BLANCA COMO SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION DEL
LITORAL, ASI COMO AL SUELO ADYACENTE OESTE Y NOROES TE.

Se solicita que el PATIVEL no reclasifique el Sect8Aigua Blanca como Suelo No Urbanizable
de Proteccion del Litoral, asi como de desclasifedasuelo adyacente oeste y noroeste de la
categoria de Suelo No Urbanizable de Refuerzo ittalal

El régimen juridico previsto por el PATIVEL paraegspacio, y para su suelo adyacente oeste y
noroeste, hacen inviable la propuesta de urbadizgmievista por el PGOU de nuestra ciudad,
significando una limitacion a las previsiones dectoniento de la zona litoral del municipio, con
los consiguientes perjuicios econdémicos y turisticAdemas, este nuevo régimen juridico
propuesto por el PATIVEL perjudica las legitimagspectivas de los propietarios del suelo
afectado, los cuales tienen reconocido el cardéigte8uelo Urbanizable Programado desde el afio
1982. Y han venido tributando IBlI de naturalezaaneb (con los pertinentes coeficientes
correctores) hasta la entrada en vigor de la Lé30L% de Reforma de la Ley Hipotecaria y de la
Ley de Catastro Inmobiliario.

Este Sector es, sin duda, un suelo de desarrdiatégico y ambito natural de crecimiento del
suelo urbano del litoral de este municipio y resydor sus caracteristicas y dimensiones, el marco
idoneo para la implantacion y dinamizacion tantadédipo de oferta turistica y hotelera, como de
una tipologia de edificacion residencial totalmediferente de la implantada en otros sectores
litorales del municipio.
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Su desarrollo puede resultar perfectamente sotepitespetuoso con los criterios de proteccion
ambiental del litoral, y compatible con la consééung/ proteccion de suelo para la funcionalidad
de la Infraestructura Verde en los términos queegelan en la Ley 5/2014, de 25 de julio, de
Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje (L), y con aquello previsto en la Estrategia
Territorial de la Comunidad Valenciana, aprobadaiarge Decreto del Consell 1/2011, de 13 de
enero.

El Ayuntamiento de Oliva remitié a la consejeritbime, de fecha 25 de febrero de 2016, donde
se planteaba la concentracion de las zonas veellé&edtor en un gran parque publico paralelo a
la linea litoral, reforzando la proteccion del estmsna dunar. Este parque publico actuaria como
corredor verde, dado que estaria conectado comantdbla del rio Gallinera y el Suelo No
Urbanizable de Proteccion del Litoral y el SueloWbanizable de Refuerzo del Litoral presentes
al sur de la referida rambla. De esta forma quadgaiantizado plenamente el corredor terrestre y
fluvial entre el parque natural de la Marjal Pedo®y la costa y el sistema dunar, de acuerdo
con el disefio de infraestructuras verdes del litggeevisto en la Estrategia Territorial de la
Comunidad Valenciana.

Estas cesiones, junto con la habilitacion del snelesario para la implantacion de instalaciones
hoteleras econ6micamente viables que resultararpatistes con los criterios de integracion
paisajistica, y junto con la urbanizacion del suedgcesario para el uso residencial con tipologia
aislada, comportardn una necesaria redelimitaciin athbito superficial del Sector para la
consecucion de una area de reparto que garantigeinglipio basico de equidistribucion y
posibilite una correcta urbanizacion y gestionsiedlo.

CUARTA.- OPOSICION A LA RECLASIFICACION DEL SUELO
URBANIZABLE NO PROGRAMADO DE LA ZONA DE RABDELLS COMO
SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION DEL LITORAL, ASI COMO AL
SUELO ADYACENTE OESTE Y NOROESTE.

Se solicita que el Plan de Accion Territorial de Itdraestructura Verde del Litoral de la
Comunidad Valenciana (PATIVEL) no reclasifique ele® Urbanizable No Programado de la
zona deRabdells como Suelo No Urbanizable de Proteccion del Lif@asi como de desclasificar
el suelo adyacente oeste y noroeste de la catederfauelo No Urbanizable de Refuerzo del
Litoral.

Esta modificacion afectaria, aproximadamente, a superficie de unos 385.000 m2, hasta el
limite con el Plan ParcidRabdells UE-2, ademas de la superficie necesaria confrdotgor el
oeste y nordeste para posibilitar la equidistribnae las cargas de urbanizacion. Dado que, como
se ha alegado para el Sector 18 Agua Blanca, déidad de suelo dotacional de zona verde se
concentraria en la franja paralela con el domigiglipo maritimo y el margen sur de la rambla del
rio Gallinera, siendo de aplicaciéon para esta mauion la mayor parte de los motivos y razones
expuestos anteriormente para el Sector 18. Aundnigiando que se trata de un suelo con distinta
clasificacion respecto al anterior.

QUINTA.- EXCLUSION DEL AREA DE SUELO URBANO DENOMIN ADA AREA
RIUET DELS GORGS, DE LA ZONIFICACION DE SUELO NO URBANIZABLE

DE PROTECCION DEL LITORAL.

Se solicita que se clarifique la cartografia dahRle Accion Territorial de la Infraestructura \éerd

del Litoral de la Comunidad Valenciana (PATIVEL) @rsentido de determinar, de forma expresa,
que el Suelo Urbano de la denominada ARt dels Gorgs no forma parte de la zonificacion de
Suelo No Urbanizable de Proteccién del Litoral megia al sur de la rambla del Gallinera.

El Plan General vigente clasifica como Suelo Urbasta pequefia area que, a pesar de que no ha
sido objete de programacién y urbanizacién, seartca consolidada por la edificacion en mas de
un 70% de las parcelas de su @mbito.
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SEXTA.- MODIFICACION DEL ARTICULO 16.1.B), O EN SU CASO, DEL
ARTICULO 12.2. DEL PATIVEL

Se solicita la modificacién del articulo 16.1.b) B&an de Accion Territorial de la Infraestructura
Verde del Litoral de la Comunidad Valenciana (PAELY en el sentido de determinar, de forma
expresa, que las instalaciones de camping (abiaettamr), que ya se encuentran ubicadas y en
funcionamiento en la franja litoral de 200 metresdk la ribera de la mar, no seran reclasificadas
como suelos no urbanizables protegidos o califisatmno infraestructura verde o zonas verdes.
En caso contrario, modificar el articulo 12.2 dATIREL, eliminando de su articulado la
prohibicién de estas instalaciones de camping £suUelos no urbanizables protegidos.

Hay que tener en cuenta que el vigente Plan Geclasifica estas instalaciones, de tanta tradicion
en el municipio de Oliva, como Suelo UrbanizableMtogramado, pero con un notable grado de
ordenacion detallada a través del mismo planeamigemeral (arts. 269-274 de las NNUU del
PGOU).

Ademas, su prohibicion supondria acabar con unariiaupte y singular oferta turistica, haciendo
desaparecer actividades implantadas desde hacelagéc® cual podria comportar fuertes
indemnizaciones que el PATIVEL, al no disponer @@ memoria econdémica y una adecuada
dotacion presupuestaria, no contempla ni regula.

SEPTIMA.- INAPLICACION DE LAS DETERMINACIONES DEL P ATIVEL EN
SUELOS URBANOS Y URBANIZABLES CONSOLIDADOS, A PESAR DE QUE

SE ENCUENTREN EN EL AMBITO DE PROTECCION O DE REFUE RZO DEL
LITORAL.

Se solicita que, a todos los efectos, el Plan d@oAcTerritorial de la Infraestructura Verde del
Litoral de la Comunidad Valenciana (PATIVEL) detémen de forma expresa, la inaplicacion de
las determinaciones del mismo a los suelos quénselgplaneamiento general, se clasifican como
urbanos y a los urbanizables que se consideramlatedos por la edificacion y urbanizacion, a
pesar de que se encuentran dentro del ambito testtee 500 metros de la zonificacion de
Proteccién del Litoral, o del &mbito mas ampliaéoldd00 metros de la zonificacion de Refuerzo
del Litoral, y dejando expresa constancia que estiedos se programaran y gestionaran por el
propio municipio a través de los adecuados instniosede planeamiento.

OCTAVA.- MODIFICACION DEL ARTICULO 16.1.G) DEL PATI VEL.

Se solicita la modificacion del articulo 16.1.g) Bé&an de Accién Territorial de la Infraestructura
Verde del Litoral de la Comunidad Valenciana (PAELY en el sentido de permitir que,
completado el procedimiento descrito en la disp@siadicional séptima de la Ley 2/2013, de 29
de mayo, de Proteccion y uso sostenible del litéagblanificacion urbana del municipio de Oliva
pueda recoger las zonas descritas en el anexordenaionada ley como zonas residenciales con
las limitaciones correspondientes establecidafeata®

NOVENA.- MODIFICACION DEL ARTICULO 13.2.B) DEL PATI VEL.

Se solicita la modificacién del articulo 13.2.b) B&an de Accion Territorial de la Infraestructura
Verde del Litoral de la Comunidad Valenciana (PAELY en el sentido de aumentar las
posibilidades constructivas y las condiciones dewthamiento de las instalaciones hoteleras en
Suelo No Urbanizable de Refuerzo del Litoral.

Con una ocupacion maxima del dos por ciento deategta y unas edificaciones hoteleras de un
maximo de dos plantas, se requieren enormes stipsrfie suelo, incompatibles con el régimen
de distribucién de la propiedad, basicamente midiista, y propician unas edificaciones que no
resultan ni funcional ni econémicamente viables.

La competencia para la regulacion de este usodnotedsi como la regulacion de las condiciones
constructivas de estos edificios forma parte derdenacién detallada y, en consecuencia, tendria
que ser competencia municipal, en sintonia conctamliciones basicas que se regulan en la
apartado 3 del articulo antes mencionado.
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DECIMA.- MODIFICACION DEL ARTICULO 13.2.B) DEL PATI VEL.

Se solicita que, a todos los efectos, el Plan d@oAcTerritorial de la Infraestructura Verde del
Litoral de la Comunidad Valenciana (PATIVEL) conf@m mecanismos que faciliten
compensaciones econdmicas y/o urbanisticas a agyetpietarios de suelo de parcelas ubicadas
en los espacios reclasificados en al PATIVEL corBo€lo No Urbanizable de Proteccion del
Litoral" y Suelo "No Urbanizable de Refuerzo deforal" que tuvieran legitimas perspectivas de
urbanizacion con anterioridad a la aprobacion dstmo.

El motivo es que estos suelos estan destinadosvertivse en espacios de uso publico de acceso
al mar, tanto para el transito humano como pareotginuidad ecoldgica, funcional y visual,
siendo de justicia retribuir adecuadamente a lopietarios de estos suelos por los beneficios que
aportan a la colectividad.

En virtud de lo expuesto,

SOLICITA
Que tenga por presentado el escrito de alegaciomesa la aprobacion del Plan de Accion
Territorial de la Infraestructura Verde del Litod# la Comunidad Valenciana (PATIVEL) que se
expone a informacion publica.
Que se proceda la anulaciébn de dicho plan, y epn castrario se estimen las alegaciones
formuladas y en consecuencia se modifican las giongs que contiene el PATIVEL respecto al
término municipal de Oliva, y se proceda a subskasadeficiencias observadas.

Oliva, de enero de 2017.

CONSELLERIA DE VIVIENDA, OBRAS PUBLICAS Y VERTEBRAC ION
DEL TERRITORIO

CIUTAT ADMINISTRATIVA 9 D'OCTUBRE — TORRE 1

C/ Castan Tobefas, 77

46018 VALENCIA
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